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Uvod

Oblast vetejnych zakéazek je problematickym tématem. Bohuzel je stile bézné, Ze vitézi
nizka cena nad kvalitou nebo v nejhor§im piipadé nizka kvalita a vysoka cena. K zamysleni
je, zda se da pomoci certifika¢nich systéml problém vetejnych zakazek optimalizovat.
Certifikace umoznuje sledovani vSech kritérii, kterd jsou pro splnéni narokd udrzitelného
rozvoje a vystavby Uspornych budov dulezita. Vetfejny investor by mél mit zajem predevsim
o kvalitni a zaroven levnou stavbu, ktera splni sviij ticel a zaroven bude zajist'ovat predpoklad
zdravého a pifijemného prostredi.

Existujici a vhodné certifikacni systémy

V dnesni dobé jiz existuje po celém svété neékolik desitek certifikacnich systému. Da se
fici, ze téméf kazda evropska zemé ma svij certifikani systém hodnotici stavby z hlediska
kvality v souladu s principy trvale udrzitelné vystavby.

Svétoveé nejrozsifencjsi metodikou je certifikani systém LEED (Leadership in Energy
and Environmental Design), jehoZz zemé plivodu je USA. Australie vlastni dokonce dvé
certifikacni metodiky a to Green Star a NABERS. Ddle existuje japonsky certifikacni systém
Casbee. V Evrop¢ patii mezi nejznaméjsi metody tyto:

e Velké Britanie - BREEAM (British Research Establismnet),

e Francie - HQE (Haute Qualité Environnementale),

e Némecko - DGNB (Deutsches Giitesiegel Nachhaltiges Bauen), (Deustche
Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen),

e Nizozemsko - GPR Gebouw (municipalita Tilburg a W/E consultants),

o Ceska republika — SBToolCZ,

e Polsko - E-Audyt,

e Svycarsko — Minergie,

¢ Finsko - PromisE (konsorcium Motiva, VIT, Poyry, Indoor Climate Association),

e Norsko — EcoProfile,

e [talie - Protocollo ITACA (i1SBE Italia),

e Spanélsko - SBTool Verde (iiSBE ESPANA).
_ Pro ucely vyuziti certifikacnich systemi v oblasti vefejnych zakazek pfedevsim na tzemi
Ceské republiky by bylo nejvhodnéjsi zaméfit se na metodiky nejznaméjsi, tudiz nejvice

probadané, kterymi jsou LEED a BREEAM. Avsak je nutné zahrnout také c¢eskou metodiku
SBToolCZ.

I kdyz jsou tyto certifikacni systémy zalozeny na stejnych principech (bodové hodnoceni
ruznych faktord, typy hodnocenych budov, zplsob prokazani certifikace, stupné¢ hodnoceni



atd.), existuji jisté rozdily, kterymi se od sebe lisi. Hlavni odliS§nosti spocivaji v pfizptsobeni
mistnim podminkam, ndkladovosti a celosvétovém povédomi. Dalsi rozdily jsou
specifikovany v nésledujici tabulce.

Tab. 1: Srovnani certifika¢nich systémi

CERTIFIKACNI SYSTEM
OBLAST LEED BREEAM SBToolCZ
schopnost zaclenéni do mistnich L
p ne ano v ramci CR
podminek
evropské CEN/TC 350, .
pouZivané normy a zdkony americké ASHRAE | BS EN 10 020, prizpiisobéni e‘l’g‘gsﬁé Cfl\ggc és 0,
mistnim podminkam 59, CSNEN
certifika¢ni orgin GBCI BRE TZUS, VUPS
celosvétové povédomi nejvetsi velké spiSe mensi
typ hodnoceni bodové vahové vahové
pocet hodnocenych kategorii 7 10 4
pocet hodnocenych typi staveb 9 12 2
Certified, Silver, Pass, Good, Very Good, Certifikovana budova,

stupné hodnoceni Gold,Platinum Excellent, Outstanding Bronzovy, Stiibrny, Zlaty
precertifikace ano ano ano
prisnost hodnoceni v ramci P e .

\, . . nejméné piisné stfedn& ptisné nejvice piisné
téchto systémi
nakladovost certifikace nejdrazsi sttedné drahy levn&jsi

k dispozici v knizni

dostupnost informaci zdarma ke stazeni zdarma ke staZeni podobé

Zdroj: vlastni zpracovani (2012)

Cesky investor by mél zhlediska mistnich podminek volit esky certifikaéni systém
SBToolCZ, ktery nabizi zpracovani v CeStiné oproti ostatnim, je pfizplisoben evropskym
normam a Ceskym zadkoniim, nevyzaduje jiné doklady odpovidajici legislativé v rodné zemi
ciziho systému. S ohledem na naklady bylo orientacné zjiSténo, Ze je nejlevnéjsi. Celosvétové
povédomi SBToolCZ je vSak spiSe mensi, je to nejspi$ dano jeho kratkym piisobenim na trhu,
z tohoto davodu také nabizi zatim pouze 2 typy budov k certifikaci (obytné domy,
administrativni budovy).

Britsky BREEAM je zndmy svou zamétenosti spiSe na ekologickou stranku budov nez
na marketingovy nastroj. Co se tyée mistnich podminek, je dobie vyuzitelny v Ceské
republice, protoze sdm vyzaduje plnéni evropskych norem a standarda. AvSak stdle je to
zahrani¢ni systém, tudiz vyzaduje veSkeré zpracovani v anglicting. Stejné tak hledisko
nakladl se pohybuje ve zlatém stfedu, 1 tak je ale tento certifika¢ni systém o dost draZsi oproti
SBToolCZ. Celosvétoveé je BREEAM hodné rozsitfen, avSak stale vice investorti dava
pfednost americkému LEED, ktery podtrhuje certifikdt jako marketingovy a konkurencni
nastroj mnohem razantnéji nezZ BREEAM.

Americky LEED 1 pfes své renomé a dobry celosvétovy ohlas ma své nedostatky
pro ¢eského investora v podobé€ vysokych nakladii, nadmérnych administrativnich pozadavki,
slozitosti splnéni certifikacnich podminek z diivodu jinych legislativnich naroka.



Hlavni vyhody certifikaci obecné
e konkurené¢ni vyhoda,
e marketingovy nastroj,
e vyssi atraktivnost budovy pro zdkazniky,
e jistota kvalitniho navrhu,
e ovéfeni spravné realizace,
e kvality lokality,
e vyssi trzni hodnota,
e vyssi zisk,
e niz§i provozni ndklady,
e vyssi kvalita chdpana jako ptfidana hodnota,

e ohled na zivotni prostedi - investor dava najevo jeho etickou povinnost Setrnosti
k Zivotnimu prostiedi.

Zpusoby vyuziti ve vefejném sektoru

Oblasti a zpiisobu, kde l1ze certifikacni proces vyuzit, je n€kolik. V ramci vetejného sektoru je
mozné se zamé&fit na nasledujici body.

Legislativni povinnost vyuZziti certifikaci

Ptedev§sim v budovach slouzicich vefejnosti by mély byt vytvofeny podminky,
které vedou ke zvySeni uzivatelské kvality. Tuto kvalitu, technicko-ekonomickou naro¢nost
vefejnych zakazek a dalsi atributy by mélo byt mozno koordinovat pomoci certifikacniho
systému. Ten ma pfesné danou metodiku, od které se nelze odchylit, a tim by bylo zajiSténo,
ze kvalita z pohledu technologického provedeni a celkova cena predmétu plnéni budou
odpovidat pfedem stanovenym planim a cilim. Tudiz se nemtize stat, Ze pfedem urceny
projekt, kvalita a cena neodpovida realité. Certifikaci navic provadi nezdvisla organizace,
ktera by neméla mit z dané situace vedlejsi prospéch.

Tim, ze by byla vefejna budova posouzena danou metodikou, mél by vefejny investor
jistotu, ze byla postavena dle podminek udrzitelného rozvoje s velkym ohledem na vysi
provoznich nakladii a dalsich finanénich prosttedkil v ramei LCC. Cili tim, Ze by byla vefejna
provozu. Piedpokladem by bylo vramci posuzovani vetejnych zakazek vyuziti Ceské
platformy SBToolCZ, kter¢ by mohlo ze zacatku napf. znamenat jistou dotaci od statu dle
vzoru programu Zelena usporam.

Kazda vefejna zakézka by méla projit ekonomickym, environmentdlnim a socialnim
rozborem jeji vyhodnosti. Coz by vedlo k vétsi transparentnosti, SirSimu pohledu na danou
stavbu, bylo by mozné ji tvarovat dle pfesné specifikace pozadavkl. A diky presné specifikaci
a jasnému fadu ji i zlevnit s ohledem na kvalitu projektu. Tim vS§im zajistit predem dané kroky
vedouci k zajisténi spravného ekonomického, environmentdlniho a socialniho ucelu dané
stavby.



Pristup v pripadé historickych budov

VétSina historickych budov z ditvodu nedostatku penéz na jejich rekonstrukci pomalu
chatra. Destrukce nekterych z nich je oddéalena uzivanim soukromych firem, podniki jako své
sidlo. Spolec¢nosti Casto operuji s tim, Ze na zdkaznika mize krasna historicka budova puisobit
jistym zpusobem pfitazlivé, a to 1 za ptfedpokladu, ze v ni maji firmy vysoké provozni
naklady. Pokud se vSak firma rozhodne pfemistit své sidlo do energeticky uspornéjsi budovy,
co se stane s danou historickou budovou?

Stejn¢ tak nékteré statni podniky, organy statni spravy, ministerstva maji sva sidla
v historickych budovéch, kulturni stavby ¢i pamatky, vSechny tyto stavby si zaslouzi
rekonstrukci vedouci ke snizeni provoznich nakladi a zaroven obnoveni vnitinich i vnéjSich
prostor.

A proto stejné jako povinnost zavedeni certifikace do vefejnych zakazek by méla byt
povinnost ze strany statu pro rekonstrukce historickych budov pomoci certifika¢niho systému.
Nejen z diivodu zachovani statnich architektonickych skvostl, ale pro udrzeni soukromych
firem, které se o budovu pfi jejim uzivani také staraji.

Rozsireni procesu certifikace do sféry bydleni

V dne$ni dobé se meésta sice snazi odprodat byty a bytové domy do soukromého
vlastnictvi, avSak nékterd velka mésta stale nabizeji tzv. startovaci byty. Jsou to malometrazni
byty urcené predevSim pro mladé manzele a pary sdilejici spolecnou domacnost (od tohoto
odvozen ndzev). Startovaci byty nabizeji sice mensi prostor, ale o to niz§i najemné a piesto
neni o tento typ bydleni moc velky zajem, mozna z diivodu nevédomosti obcanil.

V dnes$ni dobé se mladi lidé chté&ji oprostit od rodicti a pousti se do vlastniho bydleni
mnohem diive nez kdysi. Proto by startovaci byty mohly byt vyznamnym socialnim néstrojem
pro podporu tohoto novodobého typu bydleni. Co hlavné 1dka mladé lidi, je cena a naklady
na provoz. A proto misto stavéni novych klasickych bytl by bylo dobré vyuzit starych
bytovych jednotek a predélat je na mensi startovaci byty dle zasad zelenych budov, ¢imz se
vytvoii dobré finanni podminky diky sniZenym provoznim nakladim a adekvatni vnitini
1 vn&jsi prostiedi. Mladi lidé navic zacinaji ¢im dal vice myslet na ekologickou stranku jejich
prostiedi, proto se da predpokladat, ze rad€ji zvoli takovyto typ bydleni misto piredrazeného
podnajmu. Aby byli tito potencidlni uzivatel¢ presvédCeni o skutecné ,,zelenosti” stavby,
slouzi certifikat zelenych budov jako marketingovy néstroj.

A jelikoz by se jednalo o vefejné zakdzky, at’ uz novostavby nebo rekonstrukce, mély by
byt certifikovany ceskym certifikatnim systémem SBToolCZ. Tato ceska certifikacni
platforma nabizi precertifikaci tzv. PreSBToolCZ. Diky tomuto pfedbéZnému ohodnoceni se
da zjistit jesté ve fazi projektu, v jakém stupni certifikace se piiblizn€ navrh pohybuje. Proto
byla do tohoto programu vloZena zdkladni data o typickém bytovém domé s béznymi
parametry. Dle pfedbéZzného hodnoceni vySlo, Ze budova by ziskala bronzovy certifikat
kvality (4,2 bodd, viz Tab. 2) a to i s béZnymi parametry, se kterymi je stavén dnesni klasicky
bytovy dim. Ztoho vyplyvd, ze by meésto jako investor nemusel vynakladat vysoké
vicendklady proto, aby ziskal certifikat.



Tab. 2: Hodnoceni PreSBToolCZ - bytovy dim

Predbé&iné vysledky ze zjednoduseného hodnoceni budovy metodikou SBToolCZ

skupina kritérii norm. body vaha oel[fove
skore
E. Zivoini prostfedi 4.0 50% 2,0
S. Socialiné-kulturni oblast 3,3 35% 151
C. Ekonomika a management 74 15% l 1:1

0 =min, 10 =max.

Budova na zakladé pfedbé&iného hodnoceni obdriela celkem 4,2 boddi.
To odpovida bronzovému certifikatu kvality.

Pro vysvétleni pojml a bliz3i popis metodiky |ze nalézt na webu www.sbtool.cz.
V predbé&zném hodnoceni nejsou zahrnuta vSechna kritéria.

1005

O welmi vysoka kvalita budowy

wysoka kvalita budowy

. T dobra kvalita budowy

predbé&ina

kvalita vagi
budowy

Al

certifikat kvality budovy  body

standardni kvalita budowy

L certifikat 0-39

1 S bronzowy 4-59
stribriy 65-79

0 zZlaty 8-10

Zdroj: vlastni zpracovani v programu PreSBToolCZ (2012)



Dosavadni legislativa v oblasti udrzitelného rozvoje a Zivotniho prostredi

V Ceské republice se poprvé objevuje pojem udrZitelny rozvoj v zakoné &. 17/1992 Sb.,
o Zivotnim prostredi, ktery zaroven stanovuje zékladni zdsady ochrany Zivotniho prostiedi,
vyuzivani ptirodnich zdroji a vychézi pfitom z principu trvale udrzitelného rozvoje.

Certifikace zelenych budov neni konkrétné v Zadném zékoné v rdmci legislativy feSena.
Avsak vystavba zelenych budov se musi fidit obecnymi evropskymi normami, smérnicemi

vvvvvv

e CEN/TC 350 - Standards under development - Udrzitelnost stavebnich konstrukei -
normy pro posuzovani vlivu na zivotni prostiedi,
e [SO/TC 59/SC 17 - Sustainability in buildings and civil engineering works - UdrZitelny

rozvoj budov a inzenyrskych staveb.

Certifikace energetické naro€nosti budov byla ustanovena smérnici 2002/91/EP
(nahrazena stejnojmennou smérnici 3//2010/EU) o energetické narocnosti budov a Rady EU.
Na zaklad¢ této smérnice se Clenské staty zavazaly snizit do roku 2020 potieby energie
o 20%, snizit emise sklenikovych plynit o 20% a zajisténi 20% vyroby energie
z obnovitelnych zdroji. Do pravnich piedpisi CR byla implantovana v zakon& &. 406/2000
Sb., o hospodareni energii.

Z §6a zdkona 406/2000 vyplyva, ze stavebnik, vlastnik budovy nebo spolecenstvi vlastnikli
jednotek musi zajistit splnéni pozadavki na energetickou naro¢nost budovy, které stanovi
provadéci pravni predpis, a dale splnéni pozadavki stanovenych piislusSnymi
harmonizovanymi technickymi normami. Splnéni téchto pozadavkl se dokldda prikazem
(PENB — prikaz energetické naro¢nosti budov). Obsah pritkazu a zplisob jeho zpracovani,
porovnavaci ukazatele, metodu vypoctu energetické narocnosti a dal$i podrobnosti stanovuje
vyhlaska 7148/2007 Sb., o energetické narocnosti budov.

W

Dle zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi musi stavby,
které mohou znamenat ohrozeni Zivotniho prostiedi, vypracovat dokumentaci EIA
(Environmental Impact Assessment). Posudek a dokumentace vlivii jsou jednim z podkladi
uzemniho fizeni.

Soubor platnych pravnich piedpist v oblasti ochrany zivotniho prostiedi se zabyva t€mito
tématy:

Ovzdusi

Zakladnim pravnim predpisem v oblasti ochrany ovzdusi je zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, dale zakon ¢. 73/2012 Sb., o latkach, které poskozuji ozonovou vrstvu, a o
fluorovanych sklenikovych plynech.

Voda
Ochranu vod, jejich vyuzivani a prava k nim, upravuje zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon), véetné dalSich vyhlasek.

Odpadové hospodafstvi
Platny zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech.




Ptiroda a krajina

V ramci ochrany pfirody a krajiny rozliSujeme podle stavajici legislativy, pfedevSim zakona €.
114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni, obecnou ochranu tizemni a druht
a zvlastni ochranu izemni a druhi.

Energetickd naro¢nost budov je feSena v zakoné €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii.

Souvislost certifikaci, Facility managementu a BIM

Certifikace a Facility management

Facility management (FM) je se zelenymi budovami a jejich certifikacemi uzce spjat,
protoze by m¢l dokazat soustiedit podpirné Cinnosti do téch smérd, které jsou pro zelené
budovy kli¢ové (energetickd Setrnost, uspornost ve spotfebé vody, kvalita vnitini pohody,
pouzivané materidly pfi obnove/udrzbe, optimalizace spravy a udrzby budovy, optimalizace
vyuzivanych sluzeb, naklddani sodpady aj.). Tzn. procesy FM jsou v uzkém vztahu
s vyuzivanim energii, vody a s ostatnimi faktory zelené budovy, které patii zaroven
do predmétu hodnoceni pti procesu certifikace zelenych budov. Do budovy jsou zavadény
prvky, které by mély vést k uspofe a udrzitelnosti, které zabranuji plytvani energii, zajiStuji
technickou a ekonomickou efektivitu, coz je pro zadavani vefejnych zakazek v budoucnosti
klicové.

V dnes$ni dobé& je jiz samoziejmosti zatepleni budovy, izolace polystyrenem, vyména
oken, aby se ptedeslo tepelnym ztratdim. Co neni jiz tak bézné, je vyuzivani obnovitelnych
zdrojii energie prostiednictvim tepelnych cerpadel, kotli na biomasu, solarnich paneld,
vodnich ¢i vétrnych turbin. Pro sniZeni ndkladii na klimatizaci se zavad€ji v zelenych
budovach napf. posuvné Zzaluzie reagujici na sklon slune¢niho svitu nebo se vyuziva
rekuperace vzduchu. K uspotfe vody se napt. Cisti Seda voda, pro kterou se néasledné najde
dal$i uplatnéni na toaletach, v pracce ¢i zalévani zahrad. Dale se pouZzivaji reten¢ni nadrze
zachycujici deStové srazky a vyuzivajici se k dalSim ucelim. Pro vylepSeni teploty vnitiniho
prostiedi se nachazi uplatnéni v podobé podlahového ¢i sténového vytapéni, které muze
v urcitych piipadech nahradit klasické zdroje tepla v mistnosti.

Vsechny tyto prvky, které je dilezité do budovy instalovat, aby ziskala co nevyssi stupen
certifikace, jen nutné v provozni fazi také umet obsluhovat a udrzovat. BohuZzel se ¢asto stava,
ze si lidé koupi ,,zeleny* dim ¢i byt s vidinou nizSich provoznich nékladi na tkor vyssi
investice. AvSak aby se tato vidina uplatnila, je nutné, aby obyvatelé nemovitosti umeli fadné
Facility management, jehoz jednim z mnoha zaméfeni spoc¢iva ve spraveé budov, ktera zajisti
mimo jiné obsluhu a udrzbu téchto prvki. Jednim z hlavnich kladi FM je tspora naklada
vlivem delegovani ¢innosti na profesiondly, ktefi dané ¢innosti rozuméji a dokazou ji zajistit
kvalitnéji, ¢imz se objednatel téchto sluzeb miize vénovat jeho hlavni Cinnosti. Osviceni
investofi veédi, Ze je nejlepsi implementovat FM jiz do projektové faze z diivodu zkvalitnéni
navrhu, predejit zbytenym chybam a pro tsporu penéz.

Certifikace a BIM

Velky diiraz je v dneSni dobé kladen na navrh budovy dle BIM, ktery spojuje jednotlivé
obory do jednoho jediného projektu, ¢imz umoziuje efektivngjsi vymeénu informaci
mezi jednotlivymi profesemi, kam se zapocitava 1 FM. Zarovei lze pomoci takto navrZzeného
projektu sledovat dilezité aspekty, které jsou pro ziskéani certifikatu prioritni. Nebo vztazeno



na vetejné zakdzky, lze takto dulezité prvky ohlidat, aby byla udrZzena kvalita za piredem
stanovenou cenu, ne-li niz§i. BIM totiz pomahd organizovat a sledovat potiebu
1 spotfebu prostiedkli a zdroji v kazdé fazi zivotniho cyklu budovy. To umoziiuje lepsi
planovani finan¢ni stranky projektu. A jiz s timto ndvrhem by bylo pfehlednéjsi a Cistéjsi urcit
nejkvalitnéjs$i a nejlevngjsi vetejnou zakazku. BIM vytvaii model pribéhu vystavby jesté
pfed jejim zapocetim, spojuje vSechny prvky dohromady, a tak se nemuze stat, ze béhem
vystavby se neoCekavané objevi natolik zavazna ptekazka nebo chyba v projektu, kterd by
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nastava u dnesnich realizaci vetejnych zakazek velmi Casto.

Obr. 1: Schopnost interakce jednotlivych ¢asti modelu BIM a Facility managementu
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Zdroj: http://www.aecbytes.com/feature/2011/BIMforFM.html

BIM a Facility management

Jak bylo jiz feceno, uspory souvisejici se zelenou budovou se nejvice zobrazi v provozni
fazi projektu. Téchto Uspor lze dosdhnout také zavedenim FM. Aby vSak byl FM spravné
zaveden do provozu, musi mit veSkeré informace o chovéani a vlastnostech dané budovy,
které se obvykle zprostfedkovavaji z dokumentace stavby. AvSak Facility manazer nejvice
zépasi pravé somezenym mnozstvim vybranych informaci pro spravu budovy
nebo nepiehlednosti a nemoZznosti vystredit dilezita data z projektu.

BIM by mél umét nejen zahrnout FM jiz v projektové fazi do tvorby navrhl natolik, ze by
se zamezilo takovym nedokonalostem, jako je nedostatek dilezitych informaci pro Facility
manazery pii zahdjeni provozu, ale také jim zprostiedkovat okamzitou efektivni praci pomoci
vyclenéni jen téch dat, ktera jsou dulezita pro jejich ¢innost.



Zavér

Ptikladem plnéni poZadavkl na udrzZitelny rozvoj by méla jit pfedevS§im statni sprava.
Proto by méla byt do legislativy zakotvena jista opatieni, ktera by toto ohlidala. V rdmci ceské
legislativy mame nékolik zdkont, které chrani zivotni prostfedi a zaméfuji se na udrzitelny
rozvoj, avSak neuddvaji pfesny smér ndvrhu, podle kterého by bylo mozné ohlidat kvalitu
budovy jesté pred zapocetim stavebnich praci. Zarovenn by mélo dojit v oblasti vefejnych
zakazek k vyteSeni stavajiciho velkého problému, a to Casté vitézstvi ptili§ nizké ceny na ukor
kvality. Prostfednictvim uceleného hodnoceni staveb dle hledisek udrzitelného rozvoje lze
poskytnout vefejnym investorim piedstavu o moznych provoznich usporach, zaruku kvalitné
odvedené prace s naklady, které by nemély vyrazné prekrocit planovanou hranici. Nastrojem
pro hodnoceni takové kvality budov jsou certifikacni systémy (svétové nejznaméjsi LEED,
BREEAM, cesky SBToolCZ). Ty maji pfedem danou metodiku, ktera je neménna, tudiz se
nemuze stat, ze predem stanoveny projekt, kvalita a cena neodpovida realité. Certifikaci navic
provadi nezavisla organizace, kterd by nemeéla mit z dané situace vedlejsi prospéch.

Kazdd vefejnd zakazka by méla projit ekonomickym, environmentidlnim a socidlnim
rozborem jeji vyhodnosti. CoZ by vedlo k vétsi transparentnosti, Sir§Simu pohledu na danou
stavbu, bylo by mozné ji tvarovat dle pfesné specifikace pozadavkil. A diky piesné specifikaci
a jasnému fadu ji 1 zlevnit s ohledem na kvalitu projektu. Nejefektivnéjsi z hlediska ¢eskych
norem a zékonu a také nejméné¢ nakladné by bylo vyuziti ceské platformy SBToolCZ, ktery je
nastaven podle regionalné definovanych indikatora.

Jednim z hlavnich efektd zavedeni prvka zelenych budov, které jsou nasledné hodnoceny,
je uspora nakladi. Ta se projevi predevSim v provozni fazi. K uspofe ndkladi pfispiva
zapomind ptizvat k tvorbé projektové dokumentace. Avsak v souvislosti s navrhem dle BIM
lze skvéle simulovat podminky vystavby a vytvofit tak alternativy a dal$i feSeni ¢i se
vypotadat s prostorovymi konflikty jest¢ pfed zapocetim vystavby a uSetfit tak ndklady
vynalozené nad plivodni plan. Pravé toto je Casty divod prodraZeni vefejnych zakazek,
ktery by se mél eliminovat.
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