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Abstrakt

Tento Clanek se zabyva specifikovanou vyménou informaci, tzv. COBie, jako jednou
z problematik facility managementu. Cilem piispévku je vibec zakladni definice COBie,
sezndmeni s jeho historii, vysvétleni jeho struktury, sofwarové naro€nosti a pfinosu v praxi.
COBie je dnes neodmyslitelnou soucasti Facility Managementu (FM), Life-Cycle-Costing
(LCC) a Building Information Modelling (BIM).

Co je to COBie?

COB:ie je specifikované shromazd’ovani, vyména a sdileni dat potfebnych pro Life-Cycle-
Costing a Facility Management. Nejedné se tedy o software, ale pouze o metodu, jakou se
data pro Facility Management ziskavaji a nasledné uzivaji a aktualizuji. COBie také zastupuje
Facility Management v BIM (Building Information Modeling), tedy v novém pohledu na
stavebni projekty za pouziti vicedimenzionalnich modeli. BIM je dnes odbornou vefejnosti i
vefejnym sektorem vidén jako budoucnost udrzitelného stavebnictvi a cesta ke zvySeni
produktivity tohoto odvétvi primyslu.

Jednou z ptrednosti COBie je, ze data ztohoto systému vymény informaci miiZete
zpracovavat v software pro projekci, realizaci a udrzbu stavebnich projektt (format *.ifc), tak
1 pouze v MS excel (format *xlsx). Tato universdlnost umozinuje pouzivat COBie na
projektech bez ohledu na jejich velikost ¢i technologickou sloZitost.

Vyvoj COBie zacal v roce 2005 v USA poskytnutim dvou granti od Narodniho ufadu pro
letectvi a kosmonautiku a od Ufadu Bilého domu pro védu a technologie. Nasledné pak Vybor
pro udrzbu a provoz z Néarodniho institutu stavebnictvi sestavil projektovy tym zahrnujici
projektanty, stavate, majitele nemovitosti, vyvojate software a specialisty na TZB, ktefi zacali
formulovat pozadavky na informace potfebné pro facility management budov a dopravnich
staveb. Mezi lety 2005 a 2009 pak COBie vzrostl s pocate¢nich myslenek a ideji az po
mezinarodn¢ uzndvany standard implementovaného do stavebniho software po celém svéte.
Cely projekt COBie byl veden pod zastitou armady USA. Vlastni implementace COBie do
praxe se datuje od ¢ervna 2008.

Pro¢ COBie?

Pti dokoncovani a predavani stavebniho projektu je typické, ze vlastnik objektu ¢i budouci
facility manager obdrzi od generalniho dodavatele stavby stohy tiSténych dokumentt
obsahujici navody na udrzbu, ndvody na provoz, vykresy skutecného provedeni stavby, atesty,
atd. a nebo digitalni verzi v podob¢ scani a pdf soubori na CD/DVD. Tyto data nemaji
standardizovanou strukturu a kontrola takového mnozstvi dat, zpravidla zkompletovaného
gen. dodavatelem velice na rychlo, je ¢asove velice naro¢na. Rovnéz nasledna implementace
do profese Facility Managementu je problematicka a vede k tomu, Ze si facility manager musi
obdrzena data déle selektovat a prevadet do své struktury ¢i softwaru tak, aby s nimi bylo
vilbec mozné dale pracovat. Nékterd data pak musi facility manager dodate¢né shanét ¢i
ovérovat ptimo v dokon¢eném objektu — napt. vyrobni ¢isla zatizeni. Tato praxe samoziejmé
vede k vicendkladiim, vétsi casové naro€nosti a ke snizovani kvality Facility Managementu.



COBie v tomto sméru identifikuje jaké presné informace, kym a v které fazi stavebniho
projektu maji byt zaznamenany a sdileny s dalSimi ucastniky projektu. Zakladnimi
strategickymi pozadavky na data v COBie pak jsou:

e Moznost opakovaného pouzivani dat — tj. jeden vstup a mnoho vystupt;
e Kontrolovatelnost — tj. jeden vstup a vice kontrol;

e Interoperabilita — tj. jeden zdkladni format pro shromazd’ovand data s moZnosti
vystupll v riznych formatech.

Postup shromazd’ovani dat v COBie

Proces shromazdovani dat v COBie je postupny a piesné pozadavky museji byt
specifikovany ve smluvnich vztazich mezi jednotlivymi c¢lanky dodavatelského fetézce
stavebniho dila. Vlastni shromazdovéani pak zafind v projek¢ni fazi, postupuje pies fazi
realizacni a vyvrcholi v okamziku pfeddni a pfevzeti dila — tedy na Uplném zalatku faze
provozni. Nasledné ziskavani dat ve fazi uzivani dila je ur€eno pouze na aktualizaci datové
zakladny. Na obrazku 1 je zobrazen sbér pozadovanych dat pro COBie vzhledem k fazim
projektu.

Obr. 1 — Sbér pozadovanych dat vzhledem k projekénim fazim
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Zdroj: www.wdbg.org, pieklad Michal Kofinek

Struktura dat v COBie

Struktura dat v COBie se odviji od dvou zakladnich zdroji informaci, kterymi jsou
projektova dokumentace a stavba. Na obrazku 2 je pak znazornéna standardni struktura dat
v COBie dle US origindlu. Nicméné pro fadné pochopeni a studium COBie doporucuji
nastudovat schéma v origindle. N&které vyrazy nelze v kontextu s dalSimi souvislostmi zcela
ptesné pielozit.

Obr. 2 — Struktura dat v COBie
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Nejprve se do databaze vkladaji informace, které vyplyvaji z postupného zptesiovani

projektové dokumentace ve fazi projek¢ni, a to nasledovné:

e Provozy — jsou znamy jiz v pocatecnich fazich projekce

e Podlazi a Zony

e Prostory — vznikaji rozdélenim jednotlivych zoén

e Systémy a Typy

e Komponenty

Ve fazi realizacni se nasledné doplnuji zbylé udaje (nejdiive cca v 60% celkové
prostavénosti):

e Zdroje
e Profese a rezervy pro provoz a udrzbu

Pro sbér a aktualizaci dat miizeme krom obycejného excel COBie formatu, ktery je volné
dostupny napi. na webovych strankach http://www.buildingsmartalliance.org , i projekéni
software. VSechny piedni vyrobci projekéniho software dnes piimo nabizeji kompatibilitu
s COBie — tj. podpora formétu *.ifc, ktery je tzv. ,,open source format®, tedy format otevieny
vS§em programatorim a vyvojafum pro jejich libovolné uziti. Mezi tyto vyrobce software patii
AutoDesk - Revit, Bentley - Architecture, Nemetschek - VectorWorks, Graphisoft —
ArchiCAD a jini. Hlavni vyhodou pii kombinaci COBie s takovymto software bude ziskani




piehledného 3D modelu obsahujiciho veskera data potiebnd pro vykondvani Facility
Managementu — tedy piehledné uzivatelské prostiedi.

Moznosti implementace COBie

Z pohledu typii staveb je COBie urCeno pro pozemni stavby a stavby infrastruktury
(COBie for infrastructure and building) a pro existujici provozy a rekonstrukce (COBie for
existing facilities and refurbishment).

Pti uzivani COBie pro stavby infrastruktury se ve struktute dat pouze zaméni ,,podlazi‘
za ,,sektory®, tak aby bylo mozné rozdélit projekt na mensi ucelené prostorové ¢asti. Zadavani
dalSich dat je identické jako u pozemnich staveb.

U existujicich provozl a rekonstrukei je mozné vytvotit v COBie potifebnou databazi na
zaklad¢ sbéru dat piimo na stavbé. Dodate¢ny sbér dat je samoziejm¢ nakladnéjsi nezli
postupny, ale vzhledem k ptfidané hodnoté plynouci z uzivani COBie je zanedbatelny.

Co se tyka implementace COBie v Ceské republice, neni mi znamo, Ze by tento proces
sbéru dat byl nékde implementovan do praxe. Hlavni piekazkou implementace COBie v nasi
zemi je absence databdze materiald a zafizeni s naklady Zivotniho cyklu — tedy data, kterd by
specifikovala pottebu nékladl na udrzbu, provoz a obnovu/vyménu v Case. Pfitom naklady
projektu ve fazi uZzivani jsou mnohonasobn& vyssi nezli ndklady na samotnou vystavbu
projektu. Absence této databaze do jist¢é miry znemoziuje posouzeni projektu z pohledu
udrZzitelnosti. Dnes$ni odhady nakladd Zivotniho cyklu jsou zpravidla velmi hrubé a vétSina
poradcti si vymysli své metodiky, jak je vlastné¢ viibec vypocitat. Ve své praxi jsem se
s nédklady Zivotniho cyklu setkal pouze u projektl Private-Public-Partnership, které ale
bohuzel diky politické neodhodlanosti ziistali pouze ve fazi ptipravy a zadny zasadni projekt
tohoto typu u nés doposud nebyl zrealizovan — tedy naklady zivotniho cyklu vypoctené
v ramci téchto projekti se praktického uziti nedockaly a presnost vypoctl v praxi nebyla
nikdy ovéfena.

Déle je absence COBie v Ceském stavebnictvi Gzce spojena se vSeobecnou neznalosti
problematiky BIM, jehoZ je COBie soucasti, 1 kdyz miZe byt pouzivan bez implementace
full-BIM. Naptiklad pod pojmem BIM drtiva vétSina odborné vetejnosti rozumi pouze 3D
projektovani, ale mozZnosti nasledného ptidavani dimenzi/dat na modely 4D, 5D,. XD zde
malokdo chape, jak jsem se ostatné¢ nedavno mohl piesveédcit na ¢eské konferenci BIM DAY
2012 v Praze. A o to méné lidi pak chape pfidanou hodnotu téchto modernich pfistupi napii¢
fazemi celého projektu a provazani toku informaci v celém dodavatelském fetézci.

Nicméng, jsem nazoru, ze COBie dnes v Ceské republice aplikovat Ize. Jak popisuji vyse,
nejveétsi problém je absence lokalni databaze naklada Zivotniho cyklu jednotlivych materiall a
zafizeni. Neni vSak nepfekonatelny problém si tyto ndklady na zdklad€ konzultace s vyrobcem
¢1 s profesanty vypocist. Odhaduji, Ze na projekt o investi¢nich ndkladech kolem 1mld.K¢ se
muze naklad na vypocet vSech poloZzek pohybovat okolo 500tis.K¢, coz je vzhledem k ptidané
hodnoté¢ COBie ve fazi provozu zanedbatelny néklad. Také napojeni COBie na 3D model by
v Ceské republice nemél byt problém, jelikoz vétsi projekéni a architektonické kancelate dnes
standardné¢ pouzivaji posledni verze 3D projekéniho software od AutoDesk, Bentley,
Nemetschek, apod.



Zavér

Chceme-li pochopit COBie, je tfeba mit na mysli hlavné fakt, Ze COBie je specifikované
shromazd’ovani, vyména a sdileni dat potiebnych pro Life-Cycle-Costing a Facility
Management a nejednd se o software. Dalsi dilezity fakt je, Ze COBie je soucasti BIM.

Vétim, ze v budoucnu bude mit COBie (spole¢né¢ s BIM) urc€it€¢ misto 1 v ¢eském
stavebnictvi a to bez ohledu na to ¢i jeho implementaci budou nejdiive pozadovat zahrani¢ni
investofi €1 stat za ucelem zvySeni produktivity prace ve stavebnictvi a zajiSténi udrzitelné
vystavby.

Pro dalsi studium v oblasti COBie, ale 1 BIM, ¢tenaiim doporucuji nasledujici internetové
stranky, kde je mozno nahlédnout i na vzorové listy s databazi dle COBie (format *.ifc i
* x1Isx):

National Institute of Building Sciences - http://www.nibs.org
Whole Building Design Guide - http://www.wbdg.org
Building Smart Aliance - http://buildingsmartalliance.org
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