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Abstrakt

Dynamika prondjmi a vystavby prostoriit pro drobnou a dopliikovou podnikatelskou
ginnost je v CR velmi nizka. Na trhu chybi produkt s univerzalni moZnosti vyuziti, ktery by
dokézal pruzné poskytnout prostory pro podnikdni — koup€ / pronajem. Maji modulové
dfevostavby potencial uspokojit tuto poptavku v radmci pfijatelnych ekonomickych podminek?

1. PREFABRIKOVANE STAVBY

Obecné termin prefabrikace ptredstavuje hromadnou vyrobu stavebnich segmenti, tzv.
prefabrikatti. Tato Cinnost je provadéna ve specializovanych vyrobnich halach. V naSich
regiondlnich podminkéach byvaji prefabrikaty nejcastéji vyrabény z betonu nebo jiné smési,
ale mohou byt vyrobeny i z jinych materiald jak je ocel, dfevo, plast atd. Takto zhotovené
dilce jsou dopraveny na staveniSté¢, kde probiha vlastni vystavba hrubé stavby formou
montéaze jednotlivych dila.

VYHODY

. urychleni a zefektivnéni vystavby

. zvyseni efektivity prace pouzitim modernich vyrobnich technologii
. minimalizace mokrého procesu

. vEtsi rozmerove presnosti

NEVYHODY

. nutna pieprava dilct

. vyse pocateCni investice

Prefabrikace je nejrozsifenéjsi zplisob vystavby dievostaveb na nasem uzemi. Panely jsou
montovany z prumyslové piredem zhotovenych konstrukénich dilu, které Casto obsahuji
rozvody elektro, nebo ZTI, povrchovou tpravu interiérové strany stén, véetné¢ keramickych
obkladii. Dominantni postaveni v plosné prefabrikaci dfevostaveb ma némecka firma Haas
Fertigbau, ktera se touto problematikou v Ceské republice zabyva jiz od roku 1918.
[1]Certifikovany systém navrhovani staveb ve spoleCnosti Haas Fertigbau klade dtraz
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pfedev§im na kvalitu a rychlost vystavby, nizkou energetickou naroc¢nost, zdravotni
nezavadnost pouzitych materialll a Setrnost k Zivotnimu prosttedi. Mezi dalsi firmy zabyvajici
se prefabrikaci difevostaveb v CR patii napt. D.E.E.D, VS DOMY, AVANTA SYSTEME,
PALIS.

2. MODULOVE STAVBY (PROSTOROVA PREFABRIKACE)

Modulové stavby neboli 3D prefabrikace neni v Ceské republice tak rozsifena, jako napf. v
minulého stoleti. Systém spociva ve vyrobé prostorovych bunck, nékdy ztuzenych ocelovou
konstrukci. Buitky maji v mnoha piipadech plné provedeny rozvodové sité, findlni vnitini
povrchy, polozeny podlahové krytiny, zatfizovaci pfedméty, kuchyné, sanitarni keramiku,
otopna télesa atd..

Moduly jsou vyrabény v halach a nasledné dopraveny na stavenisté. Zde se jednotlivé sekce
domu montuji do jednoho funkéniho celku. Moduly se na misto urceni dopravuji nakladnim
automobilem na valniku, kde se kotvi pomoci jetabli, avSak nékteré moduly disponuji
vlastnim rdmem a napravami a na stavenisté jsou taZzeny za ndkladnim automobilem po vlastni
ose.

Modulérni vystavba je jiz béZnou praxi stavebnictvi na poli svétové architektury, predev§im v
USA a tento trend pomalu nachazi své piiznivee i v Ceské republice. Jedna se o propracované
systémy stavebnicového typu a ze zakladni stavebni jednotky — modulu je mozné skladat
nepieberné mnozstvi variant dle individualnich pozadavka zékaznika, které jsou vztazeny k
jeho potfebam a finanénim moznostem.

Modulové stavby maji Sirokou $kélu vyuziti jak pro dlouhodobé, tak i pro pirechodné/docasné
zatizeni.

Mezi takovéto oblasti vyuziti patii:

. rodinné domy
. ubytovaci zafizeni
. domovy seniorti

. Skoly a skolky

. administrativni budovy
. rekreacni objekty

. hotely

. zazemi sportovist

. bytové/fadova vystavba
. cerpaci stanice

. drobné provozy

. rychla obcerstveni

. vratnice

. zafizeni staveniSté

. kempy



3. MODULY VE SVETE - MODULAR OFFICE FINNFOREST

V roce 2005 byla na v Tapiola, Finsko postavena nejvétsi kancelarska budova (13tis. m2)
realizovand systémem dfevénych modulti. Konstrukéni systém je vytvofen z
prefabrikovaného FMO ramu, které 1ze vyuzivat i pro konstrukéni feSeni administrativnich
budov. Zivotnost zakladnich konstrukénich prvki, za kterou se vrati naklady na stavbu véetné
zisku, byla stanovena pfiblizn€ na sto let.[2]

Obr. 1: Pidorys budovy FMO

Zdroj: http://www.archiweb.cz/buildings.php?type=country&action=show&id=1513

Obr. 2: Pohled na jiZni ¢ast budovy FMO

Zdroj: fotoarchiv autora

4. MODULY V CR

Nejvyznamngj$im vyrobcem je spole¢nost Koma modular construction, vyrabi moduly blizce
pfipominajici klasické buiiky pouzivané na stavenistich. Nabizi Ctyfi vyrobkové fady od
ekonomickych variant (sklady, doasné prostory) az po varianty o nizkoenergetickém
standardu (kancelare, Skolky, 1ékarny...). Nosnou konstrukci tvoii pozinkovany ocelovy ram.
Izolace jsou feseny z PUR panelii. Ceny se pohybuji od 92 tis. K¢ za zakladni kontejner o
rozmérech 2,45 x 6 m az po ceny odvijejici se dle individualnich potieb objednatele.



5. POTENCIAL MODULOVYCH STAVEB V CR

Prondjem — piiklad modulové stavby — uzitna plocha 35 m2

vyroba 500 | tis. K&
najem 0,3 | tis K¢/m2
najem brutto 10,5 | tis K&/mesic
naklady 1,0 | tis K&/mésic
dai z pFijmu 1,33 | tis K¢
najem netto 9,17 | tis K¢

110,04 | tis K¢/rok
zvrat 4,54 | roky

Zdroj: [3] + vlastni vypocty

Zavér
Modulové dfevostavby maji potencial pruzné uspokojovat poptavku trhu - prostory pro

podnikani — koupé€ / prondjem. Podle dostupnych dat je vSak nutné kalkulovat navratnost
investice individudlné dle umisténi a ucelu vyuziti.
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